¢ Gestion immobiliére

ili FALCO:—

Iberville Il — 1175 avenue Lavigerie
(boulevard Laurier)

Local a louer

4 500 p? au rez-de-chaussée
3 700 p?au 3¢ étage
2 300 p?au 5e étage

NOTRE RESPONSABILITE, VOTRE PROSPERITE
www.falcoimmobilier.ca


http://www.falcoimmobilier.ca/

Immeuble et environnement

e Immeuble commercial et bureau
e Local possédant un zonage permissif (voir zonage ci-joint)
e Local avec beaucoup de visibilité et d’achalandage

Environnement — Centre-ville de Sainte-Foy
» Centre d’affaires de Ste-Foy
» Prés des grands axes routiers
> A l'angle du boulevard Hochelaga
» Quartiers résidentiels
» Trajet d’autobus du RTC
» Gare Orléans Express

Commerce du secteur
» Nombreux restaurants
» Caisse Desjardins et Banque
» Centres commerciaux Laurier, Ste-Foy et Place de la Cité
» Hopital le CHUL

> Hotels
2.
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Rez-de-chaussée — 4 500 p?
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Rez-de-chaussée
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3¢ étage — 3 700 p?
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3¢ étage
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5e étage — 2 300 p?
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Zonage

\iueoe “@ REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE SAINTE-FOY-SILLERY-CAP-ROUGE SUR L'URBANISME
QUEBEC GRILLE DE SPECIFICATIONS

En vigueur le 2017-06-19 R.C.A.3V.Q. 218 33219Cd
USAGES AUTORISES
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie maximale de plancher
par établissement par biitiment Localisation Projet d'ensemble
Cl Services adminsstratifs
C2 Vente au détail et services SR.2
C3 Licu de rassemblement S.R.2
COMMERCE D'HEBERGEMENT TOURISTIQUE, Nombre maximal d"unités
par établissement par bitiment Localisation Projet d'ensemble
C10 Etabl hételier

Cl1l1 Résidence de tourisme

Superficie maximale de plancher

COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT D'ALCOOL de laire de consommation
par 1 par biiti Localisation Projet d'ensemble
C20 R S.R.2
C21 Deébit d'alcool SR.2
PUBLIQUE Superficie maximale de plancher
par établissement par bitiment Localisation Projet d'ensemble
P3 Etabl d'éd: ct de fi
P5 Etabl de santé sans héb
INDUSTRIE Superficie maximale de plancher
par établissement | par bitiment Localisation | Projet d'ensemble
12 Industric artisanale | SR.2 |
[ RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc
USAGES PARTICULIERS
Usage associé : Un sp lc ou une pré visuclle est éc a un ou un débit d'alcool - article 223
Une piste de danse est_associée a un restaurant ou un débit d'alcool - article 224
Usage spécifiguement exclu - Un établ d' daire d'une superficie de plancher de plus de 12 000 métres carrés
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur minsmale Hauwteur Nombre d'&ages Pourcentage minimal
de pral ogemments
métre Y% mimmale maximale munimal nsaximal 2ch ou+ou Sch ou - ou
) £5m' ou + 1085’ ou +
DIMENSIONS GENERALES 40 m 4
Marge Largeur combinée des cours Marge POS Pourcentage Superticie
NORMES D'IMPLANTATION Marge avant laérale latérales amére minimal d'aire verte d'aire
minimale d'agrément
NORMES D'IMPLANTATION GENERALES 6m 9m
NORMES DE DENSITE Superficie maxmsale de plancher Nombee de logements & Phectare
Vente au détal Admmsstration Mumimal Maximal
CMA | A a Par mbhmmkml Par bitiment Par bdtiment
| 65 logha

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Un café-terrasse peut étre implanté en cour latérale - article 547
Un café-terrasse peut étre implanté en cour amiére - article 548
La profondeur mmimale de la marge avant applicable a I'mplantation d'une construction souterramne est de 26 métres et elle se calcule a partr de I'axe du boulevard Laurier

contigu 4 la higne avant du lot sur lequel 1a construction est implantée - article 380.0.1
Calcul de la profondeur de la marge avant a parur de I'axc du boulevard Laurier et cette profondeur est de 32 métres - article 353.0.2

Calcul de la profondeur de la marge avant a partir de I'axe du boulevard Hochelaga et cette profondeur est de 20 métres - article 353.0.2
STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYPE
Urbam dense

DISPOSITIONS PARTICULIERES
L'aménagement d'une aire de stationnement devant unc facade d'un batiment principal est prohibé - article 633
Le stationnement doit étre situé a l'intéricur & au moins 90 % - article 585
Le pourcentage minimal du nombre de cases de stationnement aménagées sur un lot qui dorvent étre souterraines est de 30% - article 536
ENSEIGNE
TYPE
T'ype 6 Commercial

AUTRES DISPOSITIONS PARTICULIERES

Protection des arbres en milicu urban - article 702
Un café-terrasse peut ére implanté sur un balcon ou une terrasse - article 545
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Environ

nement
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Centre du Phénix 9
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